
　

核
家
族
化
、少
子
高
齢
化
が
進

ん
で「
住
宅
」の
取
引
形
態
に
こ
れ
ま

で
も
影
響
を
与
え
て
き
ま
し
た
が
、

昨
今
は「
古
家
」の
売
却
が
相
続
時

の
不
動
産
売
却
の
典
型
例
と
し
て

増
加
し
て
い
る
よ
う
に
感
じ
ま
す
。

相
続
人
が
被
相
続
人（
父
母
）か
ら

過
去
、一家
で
住
ん
で
い
た「
昔
の
自

宅
」を
相
続
す
る
も
の
の
、自
分
達

に
は
既
に
別
の
場
所
に
現
在
の
自
宅

が
あ
る
た
め
に
、こ
の「
昔
の
自
宅
」

は
不
要
で
売
却
す
る
ケ
ー
ス
で
す
。

以
前
な
ら
長
男
さ
ん
が
同
居
、等
で

「
昔
の
自
宅
」は
誰
か
が
使
い
続
け
た

ケ
ー
ス
が
多
か
っ
た
の
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、核
家
族
化
に
よ
り
こ
の
ケ

ー
ス
は
相
当
減
少
し
て
い
る
で
し
ょ

う
。今
回
は
相
続
し
た
空
家
の
売
却

を
進
め
る
た
め
の
プ
ロ
セ
ス
を
時
系

列
で
挙
げ
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。

不
動
産
業
者
に
相
談
す
る
前
に

　

ま
ず
は
不
動
産
業
者
さ
ん
に
売

却
の
相
談
す
る
前
に
整
理
を
し
て

お
く
べ
き
事
項
を
挙
げ
て
み
ま
す
。

①
対
象
物
件
購
入
時
の
売
買
契
約
書

②
建
物
の
工
事
請
負
契
約
書

③
建
築
図
面

に
つ
い
て
は
ま
ず
存
在
の
有
無
を
確

認
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　

①
、②
は
相
続
後
の
売
却
時
に

譲
渡
所
得
の
計
算
の
た
め
に
必
要

な
も
の
で
す
。こ
れ
を
紛
失
し
て
い

る
と
、譲
渡
所
等
計
算
上
不
利
な

こ
と
が
多
い
み
な
し
金
額
を
使
わ

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。③
は
建
物

が
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
の
に
適
し
て
い

る
か
、ま
た
は
取
壊
し
を
す
る
場
合

の
取
壊
し
費
の
金
額
概
算
の
為
に

参
考
と
な
る
た
め
で
す（
特
に
堅
固

な
作
り
の
場
合
）。　

売
却
後
の
使
用
方
法
で

売
却
額
に
差
が
出
る

　

次
に
不
動
産
業
者
さ
ん
へ
の
相

談
で
す
。空
家
と
い
っ
て
も
、単
に

「
近
隣
の
類
似
の
中
古
住
宅
の
売

買
事
例
の
比
較
で
金
額
を
査
定
す

る
」だ
け
で
は
少
し
で
も
高
い
値
段

で
売
却
を
し
た
い
相
続
人
さ
ん
達

に
と
っ
て
は
や
や
残
念
な
話
で
す
。

対
象
物
件
の
購
入
者
が
今
後
、ど
の

よ
う
に
使
う
の
か
に
よ
っ
て
売
却
金

額
に
差
が
出
る
可
能
性
が
あ
り
ま

す
。一
般
的
に
考
え
ら
れ
る
ケ
ー
ス

と
し
て
は

①
現
状
の
ま
ま
中
古
住
宅
と
し
て

の
売
却

②
敷
地
が
大
き
い
場
合
、現
状
の
建

物
は
取
壊
し
前
提
で
の
売
買

（
区
画
割
り
し
た
戸
建
用
地
と

し
て
の
活
用
が
最
有
効
使
用
で
、

建
物
取
壊
し
は
売
主
、も
し
く

は
買
主
で
行
う
。）

③
敷
地
が
区
画
割
り
で
き
る
ほ
ど

大
き
く
は
な
い
が
、新
築
の
戸
建

用
地
と
し
て
の
売
却
す
る
ほ
う

が
金
額
が
伸
び
る
場
合
は
現
状

の
建
物
は
取
壊
し
前
提
で
の
売

買（
建
物
取
壊
し
は
売
主
、も
し

く
は
買
主
で
行
う
。）

④
中
古
建
物
を
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

（
必
要
で
あ
れ
ば
耐
震
工
事
も
）

す
る
前
提
で
の
不
動
産
会
社
へ

の
売
却

等
が
あ
り
ま
す
。不
動
産
を
売
却

す
る
場
合
、売
却
前
に
物
件
の
コ
ン

デ
ィ
シ
ョ
ン
を
し
っ
か
り
把
握
す
る

こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。こ
れ
に
よ

り
①
〜
④
の
ど
の
ケ
ー
ス
で
の
売
却

で
進
め
る
と
最
も
高
い
値
段
で
高

く
売
却
で
き
る
か
の
予
測
が
し
や

す
く
な
る
か
ら
で
す
。

　

相
続
人
さ
ん
は「
昔
の
自
宅
」に

関
し
て
保
管
さ
れ
て
い
る
物
件
関
連

資
料
を
不
動
産
業
者
さ
ん
に
開
示

し
て
、不
動
産
業
者
さ
ん
に
し
っ
か

り
調
査
を
し
て
も
ら
っ
た
後
に
査
定

を
し
て
も
ら
う
の
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

特
別
控
除
制
度
の
活
用

　

今
回
、②
、③
で
の
売
却
が
最
も

高
い
値
段
が
出
る
可
能
性
が
あ
り

そ
う
だ
、と
の
予
測
が
立
て
ら
れ
る

場
合
で
実
際
に
売
却
ま
で
の
プ
ロ
セ

ス
を
も
う
少
し
詳
細
に
挙
げ
て
み

ま
す
。

　

②
、③
は
現
存
す
る
建
物
を
売

却
に
伴
っ
て
取
り
壊
す
こ
と
が
前
提

と
な
り
ま
す
が
、売
主（
相
続
人
）

か
、買
主（
不
動
産
業
者
等
）の
ど
ち

ら
が
建
物
の
取
壊
し
を
行
う
の
か

に
よ
っ
て
、売
却
後
の
売
主
の
手
取

り
額
に
大
き
な
影
響
が
出
る
税
制

改
正
が
平
成
28
年
度
に
な
さ
れ
ま

し
た
。空
き
家
問
題
の
対
策
窓
口
と

な
っ
て
い
る
国
土
交
通
省
も
関
与
し

て
成
立
し
た「
空
家
に
か
か
る
譲
渡

所
得
の
３
０
０
０
万
円
の
特
別
控
除

制
度
」で
す
。こ
こ
で
は
制
度
の
詳

細
の
説
明
は
割
愛
さ
せ
て
い
た
だ
き

ま
す
が
、エッ
セ
ン
ス
と
し
て
、耐
震

性
の
な
い
築
年
数
の
経
過
し
た
古
い

家
は「
耐
震
補
強
工
事（
＋
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
）を
し
て
か
ら
売
却
す
る
」か

「
相
続
人
が
自
分
で
取
り
壊
し
て

更
地
に
し
て
か
ら
売
却
す
る
」か
の

ど
ち
ら
か
で
な
い
と
税
制
特
例
が

受
け
ら
れ
な
い
と
い
う
点
で
す
。

　

大
方
の
ケ
ー
ス
で
は
古
家
を
耐

震
補
強
ま
で
し
て
中
古
住
宅
と
し

て
売
却
す
る
場
合
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョン

工
事
代
は
と
も
か
く
耐
震
補
強
工

事
で
掛
か
っ
た
コ
ス
ト
ほ
ど
に
は
売

却
金
額
が
伸
び
な
い
こ
と
の
ほ
う
が

多
い
と
思
わ
れ
ま
す
。こ
の
た
め
、

通
常
、売
主
さ
ん
が
建
物
を
自
分

で
取
り
壊
し
を
し
て
売
却
す
る
ケ

ー
ス
は
あ
ま
り
見
ま
せ
ん
が
、税
制

特
例
を
受
け
る
場
合
に
は
売
主
さ

ん
で
の
建
物
取
壊
し
が
必
要
に
な
っ

て
き
ま
す
。建
築
業
界
に
特
に
縁
の

な
い
相
続
人
さ
ん
の
場
合
、取
壊
し

工
事
業
者
を
自
ら
選
定
し
て
、見

積
も
り
金
額
の
多
寡
の
判
断
ま
で

す
る
の
は
一
般
的
に
は
難
し
い
も
の

と
考
え
ら
れ
ま
す
。そ
の
た
め
こ
の

点
は
不
動
産
業
者
さ
ん
の
サ
ポ
ー

ト
を
仰
い
で
業
者
紹
介
、合
い
見
積

も
り
を
取
っ
て
も
ら
う
こ
と
で
対

応
す
る
の
が
よ
い
と
思
わ
れ
ま
す
。

　

た
だ
し
、相
続
物
件
の
売
却
代
金

受
け
取
り
に
先
立
っ
て
、取
壊
し
費

用
を
支
払
う
資
力
が
相
続
人
さ
ん

に
無
い
場
合
、物
件
売
却
の
タ
イ
ミ

ン
グ
を
何
時
に
す
る
か
、契
約
時
の

手
付
金
の
受
領
に
よ
り
工
事
費
支

払
い
に
充
て
る
等
、売
却
の
た
め
の

買
主
選
定
、契
約
締
結
時
期
、売
買

代
金
の
決
済
ま
で
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

を
綿
密
に
立
て
て
お
か
な
い
と
、税

制
特
例
を
活
用
し
て
の
売
却
が
う

ま
く
進
ま
な
い
こ
と
も
考
え
ら
れ

ま
す
。弊
社
が
売
却
に
ご
協
力
を
さ

せ
て
頂
い
た
②
の
ケ
ー
ス
の
売
主
さ

ん
の
例
で
凡
そ
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
示

す
と（
図
Ⅰ
）の
よ
う
に
な
り
ま
す
。

位
置
を
考
え
て

ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
添
付

　

②
、③
の
売
却
の
場
合
に
は
更
地

化
後
に
戸
建
事
業
を
行
う
不
動
産

会
社
が
有
力
な
買
主
と
な
り
ま
す

が
、戸
建
事
業
者
さ
ん
の
提
示
す
る

金
額
は
事
業
者
さ
ん
毎
に
バ
ラ
つ
き

が
あ
り
ま
す
。こ
の
よ
う
な
場
合
に

は
、売
値
を
決
め
て
先
着
順
で
買
主

を
決
め
る
よ
り
も
最
も
高
い
金
額

を
提
示
し
た
買
主
に
売
却
を
す
る

方
法
で
あ
る
不
動
産
オ
ー
ク
シ
ョン

を
活
用
し
て
売
却
す
る
の
が
最
適

な
売
却
方
法
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

相
続
し
た
古
家
の
売
却
に
つ
い
て
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後の使用方法で売却額に差がでる

①現状のまま売却
②取壊し前提で、現状有姿での売却
③取壊し後更地での売却
④リノベーション前提で売却

売却を相談前に整理すること

①対象物件購入時の売買契約書

②建物の工事請負契約書

③建築図面

図Ⅰ


