
　

今
回
は
、
相
続
に
よ
り
共
有
状

態
と
な
っ
た
不
動
産
を
「
今
後
ど

う
す
る
か
」
に
つ
い
て
見
て
み
た
い

と
思
い
ま
す
。

　

相
続
人
が
１
人
の
場
合
、
生
前

に
遺
言
で
不
動
産
の
相
続
予
定
者

を
１
人
に
し
て
お
い
た
場
合
や
遺

産
分
割
協
議
で
不
動
産
の
所
有
者

を
１
人
と
す
る
こ
と
で
協
議
が
ま

と
ま
っ
た
場
合
等
を
除
き
、
一
般
的

に
は
相
続
人
が
複
数
人
お
ら
れ
れ

ば
「
共
有
」
の
状
態
が
発
生
す
る

こ
と
が
多
い
で
す
。

　

不
動
産
の
共
有
の
場
合
「
保
有

を
継
続
し
て
賃
貸
運
用
」、「
売
却
」

の
い
ず
れ
の
場
合
も
、
共
有
者
全

員
の
同
意
が
な
い
と
今
後
ど
う
し

て
い
く
か
が
何
も
決
ま
り
ま
せ
ん
。

更
地
や
空
家
は
何
も
せ
ず
に
放
っ

て
お
く
の
は
防
犯
上
や
資
産
価
値

の
維
持
の
観
点
か
ら
望
ま
し
く
あ

り
ま
せ
ん
。
ま
た
賃
料
収
入
の
あ

る
駐
車
場
や
賃
貸
住
宅
等
の
場

合
、
収
入
が
継
続
的
に
入
る
こ
と

は
良
い
こ
と
で
す
が
、
修
繕
費
を

共
有
者
で
分
担
で
き
な
か
っ
た
り

等
、
貸
主
と
し
て
借
主
さ
ん
に
し

て
あ
げ
な
い
と
い
け
な
い
サ
ー
ビ
ス

を
疎
か
に
す
る
と
せ
っ
か
く
の
相
続

不
動
産
の
価
値
を
減
少
さ
せ
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。

　

日
常
コ
ミ
ュニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
と
る

機
会
が
多
く
、
か
つ
仲
の
良
い
親

子
や
兄
弟
の
場
合
の
共
有
で
あ
れ

ば
と
も
か
く
、
そ
れ
以
外
の
場
合

の
共
有
は
、
基
本
的
に
は
早
め
の

売
却
、
又
は
同
一
人
に
所
有
権
を

集
中
（
売
却
、
交
換
等
）
さ
せ
る

こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

　

弊
社
が
相
続
案
件
の
売
却
依
頼

を
受
け
た
ケ
ー
ス
で
「
共
有
状
態

を
長
く
放
っ
て
お
く
と
今
後
の
手

続
き
は
煩
雑
に
な
る
だ
ろ
う
」
と

予
想
さ
れ
る
典
型
的
な
ケ
ー
ス
は

相
続
人
が
親
子
、
兄
弟
間
に
と
ど

ま
ら
ず
「
叔
父
、叔
母
、甥
、姪
等

と
の
相
続
と
な
っ
て
い
る
場
合
」

や
「
夫
婦
に
子
も
両
親
（
死
亡
）

も
い
な
い
場
合
で
、
配
偶
者
と
そ

の
義
理
の
兄
弟
姉
妹
（
及
び
代
襲

相
続
の
場
合
の
子
息
）
で
の
相
続

と
な
っ
て
い
る
場
合
」
で
す
。

　

日
本
人
が
長
寿
化
し
た
こ
と
で

相
続
が
発
生
し
た
と
き
の
相
続
人

が
高
齢
者
の
兄
弟
姉
妹
と
な
る
こ

と
が
多
く
な
り
、
一部
の
当
事
者
が

亡
く
な
っ
て
代
襲
相
続
で
甥
、
姪

が
共
有
者
に
加
わ
る
こ
と
も
多
く

な
っ
て
い
ま
す
。
こ
の
場
合
で
共
有

状
態
を
長
く
放
っ
て
お
く
と
よ
く

な
い
理
由
は
以
下
の
通
り
で
す
。

A
兄
弟
姉
妹
で
も
な
い
限
り
、
日

常
の
往
来
（
家
族
づ
き
あ
い
）

が
な
く
、
お
互
い
の
居
住
地
が

遠
隔
地
同
士
だ
っ
た
り
す
る

と
、
売
却
の
よ
う
な
大
き
な
決

断
を
す
る
に
は
合
意
形
成
だ
け

で
相
当
の
時
間
が
か
か
る
（
当

事
者
間
の
仲
が
悪
か
っ
た
り
す

る
と
な
お
の
こ
と
）。

B
共
有
者
に
高
齢
者
を
含
む
と
、

今
後
、
認
知
症
等
の
発
症
で
意

思
能
力
が
欠
如
す
る
と
、
成
年

後
見
人
を
た
て
な
い
と
共
有
者

の
合
意
形
成
が
で
き
な
く
な
る

（
成
年
後
見
人
の
選
任
に
時
間

と
コ
ス
ト
が
か
か
る
）。

C
共
有
者
が
高
齢
者
の
場
合
で
お

亡
く
な
り
に
な
っ
た
場
合
、
そ

の
相
続
人
が
複
数
い
る
場
合
に

は
さ
ら
に
共
有
者
が
増
え
る

（
合
意
形
成
の
や
り
な
お
し
を

余
儀
な
く
さ
れ
る
）。

　

相
続
人
の
す
そ
野
が
広
が
っ
て

き
て
、
共
有
者
の
世
代
交
代
も
発

生
し
て
く
る
と
、
親
族
と
は
い
え

考
え
方
が
簡
単
に
ま
と
ま
る
こ
と

は
少
な
く
、
共
有
者
間
の
意
見
調

整
は
赤
の
他
人
同
士
の
場
合
と
ほ

と
ん
ど
大
差
が
な
く
な
り
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
理
由
か
ら
共
有
状

態
の
早
期
の
解
消
を
お
勧
め
し
て
い

る
わ
け
で
す
が
、
具
体
的
に
取
る

こ
と
の
で
き
る
手
段
と
し
て
左
記
の

方
法
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

①
か
ら
③
に
向
か
う
ほ
ど
手
続

き
が
煩
雑
化
し
て
き
て
、
時
間
と

コ
ス
ト
が
か
か
る
た
め
、
裁
判
所
の

力
を
借
り
て
で
も
強
制
的
に
何
等

か
の
結
論
を
出
さ
な
い
と
い
け
な
い

場
合
（
当
事
者
が
仲
が
悪
い
の
で

合
理
的
な
話
し
合
い
が
で
き
る
環

境
に
な
い
等
）
に
は
③
は
有
効
で

す
が
、
本
来
は
個
別
の
不
動
産
の

事
情
に
応
じ
て
、
次
の
よ
う
な
合

意
に
向
か
う
こ
と
が
当
事
者
全
員

に
と
っ
て
合
理
性
で
時
間
の
か
か
ら

な
い
方
法
で
は
な
い
か
と
考
え
ら
れ

ま
す
（
こ
こ
で
は
③
の
訴
訟
手
続

の
詳
細
は
各
種
文
献
が
あ
り
ま
す

の
で
、
説
明
は
そ
ち
ら
に
譲
り
ま

す
）。

◉
特
定
の
当
事
者
が
実
際
の
使
用

を
希
望
す
る
理
由
が
あ
る
（
所

有
自
体
を
希
望
す
る
）
場
合

②
や
③-

ｃ
）の
場
合
で
、
使

用
目
的
の
あ
る
当
事
者
に
よ

る
買
取

③-

ａ
）に
よ
り
不
動
産
自
体

を
分
筆
等
し
て
個
別
の
所
有

者
毎
に
分
け
る

　
い
ず
れ
の
場
合
も
買
取
価
格
、

分
筆
後
の
土
地
の
分
割
価
値
の
妥

当
性
を
確
認
す
る
た
め
に
不
動
産

鑑
定
評
価
等
を
行
う
こ
と
が
望
ま

し
く
、
買
取
金
額
や
分
割
価
値
で

合
意
が
得
ら
れ
な
い
と
絵
に
描
い
た

餅
で
終
わ
って
し
ま
い
ま
す
。

　

実
際
に
は
使
用
目
的
の
あ
る
当

事
者
が
主
導
し
て
妥
結
点
を
探
し

て
い
く
の
が
現
実
的
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。

◉
共
有
者
が
特
に
使
用
を
希
望
す

る
理
由
が
強
く
あ
る
わ
け
で
は

な
い
が
、不
動
産
売
却
に
対
す

る
価
値
観
が
分
か
れ
る
た
め
、

売
却
で
意
見
が
一
致
し
な
い
場

合

　

①
や
③-

ｂ
）で
売
却
を
考
え

て
い
く
こ
と
に
な
る
か
と
思

い
ま
す
が
、共
有
者
で
売
却
が

う
ま
く
進
ま
な
い
ケ
ー
ス
が

あ
る
の
は「
売
却
金
額
」、「
誰

に
売
却
を
依
頼
す
る
か
」、「
売

却
手
法
」、「
売
却
ま
で
の
プ
ロ

セ
ス
」等
で
共
有
者
の
意
見
が

一
致
し
な
い
こ
と
が
多
い
た
め

か
と
思
わ
れ
ま
す
。

こ
の
よ
う
な
場
合
に
は
「
不
動
産

オ
ー
ク
シ
ョ
ン
」
が
こ
れ
ら
の
問
題

を
一
度
に
解
決
で
き
る
合
理
的
か

つ
、
説
得
性
の
高
い
売
却
方
法
だ

と
考
え
ら
れ
る
た
め
、
弊
社
か
ら

も
積
極
的
に
お
勧
め
し
て
い
ま
す
。

共
有
不
動
産
に
つ
い
て
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TEL : 大阪  06-6755-4901

a）「現物分割」
b）「代金分割」
c）「全面的価格賠償」

③共有物分割請求（訴訟）による

②一部共有者による買取（他の共有
　者は売却）や交換（別の不動産と）

①共有のまま売却

オークション出展から決済までの流れ
1 不動産の調査・診断
希望売却価格、他の有効活用案提示など、お客様の潜在ニーズをヒアリング

2 対象不動産の確認・調査
お客様の了解のもと調査を実施。物件の特性やリスク、権利関係などを詳細に調査

3 オークション出展の判断
対象不動産における全ての情報を共有し、お客様のニーズに添う最善な売却方法
を提案。オークションに向く向かないを判断し、売却方法を提案

4 契約決済
売却先・価格が決定したのちも、売買契約～決済・引渡しまで責任をもってお客様を
サポート致します
＊特別な費用は不要
報酬は売却成立等、明確な収益が所有者様に上がった場合に、宅建業法に定める不動産仲介手数
料のみを頂戴いたします。途中の作業等に費用はかかりません。


